Instituto de Fomento Pesquero

Contacto : Olivia Vivar Orellana

Fecha Emision

R.u.t. : 61.310.000-8 e-mail . olivia.vivar@ifop.cl 24-01-2024
Giro : Investigacion Cientifica ESTADO:
AVDA. BLANCO N© 839, VALPARAISO Pagina : 1 de 1
7~~r g APROBADA
A EEF L@ Fono: 2151500 ABIERTA
ORDEN DE COMPRA No 47951
SRES: INMOBILIARIA TERRAMATER LTDA FORMA DE PAGO:
RUT: 76264990-K
Contado
DIRECCION
REPRESENTANTE: Moneda de Compra: UF
TELEFONO: Tasa de Cambio: 36.774,64

DESPACHAR A: Olivia Vivar Orellana VALPARAISO

PLAZO DE ENTREGA:

ALMTE. MANUEL BLANCO ENCALADA N° 839, VALPARAISO, 31-12-2024

Item Descripcion Unidad Cantidad Final % Dto. Precio Final

1 ARRIENDO OFICINA QUELLON UNI 12 0 288

NO SOLIC.DE COMPRA: R 45791

AUTORIZADO POR: Jorge.Miranda

PROYECTO : P-581218
COMENTARIOS: ; Sub. Total: 288.00
arriendos oficinas IFOP Institucional afio 2024, - \ y, S scuento: 0.00
cada OC se le asignara el centro de costo dNT VI ¥ 2700\ IVA: 0.00
respectivo S AY.EL Total: 288.00

Instituto de Fomento Pesquero

Son: DOSCIENTOS OCHENTA'Y OCHO

Enviar Factura a: BLANCO N° 839, VALPARAISO, o correo a facturacion@ifop.cl, con la finalidad de evitar retrasos en el pago.
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MODIFICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la ciudad de Castro, 28 de agosto de 2023, por una parte don José Oscar Ratl Becker Navarrete, cédula
de identidad y rol anico tributario N°® 8.286.466-0 en representacion de la INMOBILIARIA TERRAMATER SPA,
antes “INMOBILIARIA TERRAMATER LIMITADA", persona juridica de derecho privado del giro de su
denominacién, rol Gnico tributario nimero 76.264.990-K, ambos con domicilio para estos efectos en calle
Galvarino Riveros N°1277 piso 2 oficina 13, ciudad de Castro, en adelante también e indistintamente el
"ARRENDADOR", y por la otra parte; el INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO, Corporacién de Derecho
Privado, RUT N°©61.310.000-8, que concurre representado por su Director Ejecutivo don Gonzalo Ernesto
Pereira Puchy, Abogado, cédula de identidad y rol Gnico tributario N°9.286.166-K, ambos domiciliados en calle
Blanco N°839, comuna de Valparaiso, en adelante IFOP y/o el "ARRENDATARIO", se ha convenido lo

siguiente:

PRIMERO: Con fecha 01 de noviembre de 2015, INMOBILIARIA TERRAMATER SpA. dio en arrendamiento
a INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO, el siguiente inmueble: Oficinas N°1 y 2. ubicadas en calle Agustin
Gémez Garcia N°320, ciudad y comuna de Quellén, Provincia de Chiloé, Décima Regidn, mediante el respectivo

contrato de arrendamiento suscrito para tal efecto por las partes con la fecha ya sefialada.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, las partes modifican el contrato de arrendamiento ya individualizado

precedentemente en el siguiente sentido:
A- i la clausula tercera por la siguiente:

*TERCERA: La renta mensual del arrendamiento del inmueble individualizado en la clausula primera del presente
contrato de arriendo, asciende a la suma de 24 UF. (veinticuatro unidades de fomento) pagadero por mes
anticipado. La renta del arrendamiento debera ser pagada mensualmente en forma anticipada directamente por el
arrendatario al arrendador, esto es,a INMOBILIARIA TERRAMATER SpA, en sus oficinas ubicadas en calle Galvarino
Riveros N°1277, Piso dos, oficina 13, ciudad de Castro, Regidon de Los Lagos, o mediante transferencia electrénica
a namero de cuenta corriente N°82500063129 del Banco Estado a nombre de INMOBILIARIA TERRAMATER
SpA, RUT N°76.264.990-K, correo electrénico arriendos@iterramater.cl., dentro de los diez primeros dias del

mes de cuya renta se trata.
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En caso de simple retardo en el pago oportuno de la renta de arrendamiento estipulada, la suma a pagar se aumentara
en 1% sobre la renta de arriendo por cada dia de atraso, pagadera conjuntamente con la renta del mes
correspondiente al atraso. Después del dia 10 de cada mes, se considerard como incumplimiento del contrato por
parte del arrendatario. La colilla de depésito correspondiente quedara en poder del arrendatario y se considerara,

para todos los efectos legales, como recibo por el pago de la renta respectiva”.

B.- Se sustituye la cldusula quinta por la siguiente:

*QUINTO: El presente contrato de arrendamiento tendra una duracién de doce meses contados desde el 01 de
noviembre de 2023. Este se entenderd renovado técita y sucesivamente por iguales periodos de doce meses, salvo
que alguna de las partes manifieste a la otra la intencién de no renovarlo, previo aviso escrito, enviado por medio de
carta certificada notarial dirigida al domicilio de |a otra parte, con a lo menos 60 dias corridos de anticipacion a la fecha
de término del contrato o de la renovacién correspondiente, a través de la Empresa de Correos de Chile o quien sea
su continuadora legal al domicilio indicado en el presente contrato. El arrendatario deberd pagar las rentas de
arrendamiento y patentes en su caso y gastos comunes y consumos domiciliarios que correspondan antes de la

restitucién material de la Propiedad, entregando copias de los recibos o documentos, en su caso".
C. Se agrega la siguiente clausula que rolara con el niimero trigésimo cuarto;

"TRIGESIMO CUARTO: En el evento que el Arrendatario no restituyera la Propiedad en la fecha de término del
arrendamiento, cualquiera sea el plazo del Contrato o la causa determinacién, continuard obligado a pagar
mensualmente la suma correspondiente a la renta convenida hasta que efectte la restitucién efectiva de la Propiedad.
Sin perjuicio delo anterior, deberd pagar mensualmente, ademaés, a titulo de indemnizacién convencional y anticipada
de perjuicios, una cantidad equivalente al 10% de la renta vigente a esa fecha. En consecuencia, si el arrendatario no
restituyera la Propiedad a la fecha de terminacién del Contrato, deberd pagar mes a mes la renta convenida,
aumentada en el monto sefialado, sin perjuicio de los derechos del Arrendador para exigir el lanzamiento del

Arrendatario, si correspondiere”.
D.- Se incorporaran la siguiente clausula, que pasara a ser la trigésimo quinta:

"TRIGESIMO QUINTO: La parte arrendataria, por este instrumento, y en el evento de que el presente
contrato de arrendamiento termine, asume la obligacién de realizar todos los tramites administrativos
y legales que se requieran a fin de cambiar el domicilio que aparece consignado en la respectiva patente
municipal comercial, que rola a nombre de la arrendataria. Este tramite es imprescindible que esté realizado al

momento de la entrega de la propiedad".
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TERCERO: En todo lo no modificado por el presente instrumento, sigue vigente el contrato de arrendamiento

original

CUARTO: Personerias.
La personeria del representante de INMOBILIARIA TERRAMATER SpA consta en la escritura pablica de dieciocho de diciembre

del afio dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de Castro de don Pedro Hernan Larrere Castro.

La personeria de don Gonzalo Ernesto Pereira Puchy, para actuar en nombre y representacién del INSTITUTO
DE FOMENTO PESQUERO, consta en el acta de la sesién ordinaria del Consejo Directivo de IFOP N°783,
celebrada el dia 16 de mayo de 2022, reducida a escritura pablica con fecha 19 de mayo de 2022, Repertorio
N°7760/2022, otorgada ante el Notario Piblico de Vifia del Mar, dofia Natalia Ramirez Aranda, suplente del

titular Luis Enrique Fischer Yavar.

Signed by:Jose Oscar Raul Becker Navar Signed by:Gonzalo Pereira Puchy
Signed at:2023-11-08 12:36:55 -03:00 Signed at:2023-11-07 11:04:28 =03:00
Reason:Firmado electronicamente por Jo Reason:Firmado electronicamente por G
Jese Oscas Rat Beckes Navassere Comato Percina /Jec/}«
JOSE OSCAR RAUL BECKER NAVARRETE GONZALO ERNESTO PEREIRA PUCHY
Arrendador Director Ejecutivo
INMOBILIARIA TERRAMATER SPA INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO
RUT N©76.264.990-K RUT N°61.310.000-8

AL NGe
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En la cludad de Castre, a 01 de Nowembre 2015, por una pa#le ﬂﬁ%ﬁﬁfﬁm """""""""""
TERRAMATER LIMITADA, RU.T. N° 78.254. 980-K, representada por don PQSE
OSCAR RAUL BECKER NAVARRETE, Empresario, R.U.T. N° 8.286.466- U, armbos cor
domicifio en calie Galvarino Riveros 1277, piso 2, oficina 13, de la ciudad de Cast 0, €N
adefante también e indistintamente el “arrendador”, y por la otra parte Instituto de
Fomento Pesquero, R.U.T. N° 61.310. 000-8, representada por don Leonardo Elias Nufiez
Montaner, RU.T. N° 7.776.782-7, .amboes con domicilio en calle Blanco N° 839.|de Ia
ciudad de Valparaiso, en ade&mte también e indistintamente el “arrendatario”, Se ha

convenido el siguiente coplrato de arrendamiento,

PRIMERQ: L2 Sociedad Inmobiliaria Terramater Limitada es duefia del siguiente
inmueble, ubicado en la ciudad y comuna de Quelidn, calle Agustin Gomez Garcia
numers 320, Rol de Avallio N° 31-1, comuna de Quelion, Provincia de Chilos, Décima

Regidn,

En el citadé inmueble la SOCIEDAD INMOBILIARIA TERRAMATER LIMITADA,
construyd un Centro Comercial denominade CENTRO COMERCIAL QUELLON. B
Centro Comercial Quellon consta de cinco locales comerciales, un supermercadd, seis

boxes de oficinas profesionales, construidos en el Centro Comeraial Quedion,

SEGUNDO:; Por gl presents %nstmmenm INMOBILIARIA TERRAMATER LIMITADA,
da en arrendamiento un bien inmueble amoblado a Instituto de Fomento Pesgliero,
quien acepta tal arendamiento del  bien en su integridad, que es parle dell bien
individualizado en la cldusula anterior, Lo arrendado es Oficina N° 1y N° 2 dal 2do
Piso., del inmueble ubicado en caile Agustin Gémez Garcla nimero 320 de la cludad
de Quelion, Region de Los Lagos, en adelante fambign la “progiedad”, del Centro

Comercial Quslitn,




TERCERO: La renta mgnsuai el arrendarmiento
amoblade individualizado %en laj cldusula segunda

sera la cantided de 20.9%?’ m ,nsua!es, pagaderas

Ei prasente contrato de ari’ ndail

2015. a
La renta del arrendamiento debera
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término ipso facto def mismo, sin perjuicio de las indemnizaciones pertinentés. La
modificacién del giro deberé seraceptada por escrito y expresamente por el arrendador.

QUINTO: El presente contrato de arrendamiento tendrd una duracion de 42 es5es,
sontades desde el 01 de Noviembre de 2015. Este se entendera renovado tdc:ta y
sucesivamente por iguales periodos de 12 meses, salvo gue algunas de las partes
manifieste a la otra fa intencién de no renovarlo, previo aviso escrito, enviado por medxcs
de carta certificada notarial dirigida al domicilio de a otra parte, con a lo menos 8@,) dias
de anticlpacion a la fecha de término del contrato o de la renovacion comrespondi n&e a
través de la Empresa de Correos de Chile o quien sea su conlinuadora legal al domicilio
indicado  en ol presente conzrata El arrendatario debera pagar las rentis de
arrendamiento v patentes en su easo ¥ gastos comunes y consumos domxuitarmﬁ que
correspondan ante {a restitucion material de la Propiedad, entregando copias zﬂe los
recibos o documentos, en su caso.

SEXTO: El bien inmueble arendado se entregara en el estado en que se encu.:-ntra el

cual es conocido por el arrendatario.

Se obliga el arendatario a mantener an perfecto funcionamiento las llaves f,&e los
arlefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los excusados y los em,?wies
& interruptores de la instalacion eléctrica, haciéndolos arreglar o cambiar por su c}lenta
lo deteriorade o en mal estado; conservar la Propiedad en perfecto estado de aseo y
conservasion v a efectuar oportunamente y @ su costo todas las reparaciones adecyadas
para la conservacion y buen funcichamiento de la propiedad arrendada, de inmediato,

No se considerard que la Propiedad no se ha mantenido en perfecto estado de
funcionamiento respecto de deterioros que se refisran al desgaste natural del Inmueble
G sus componentes, producto del uso normal del mismo.

Por ofra parte, el arrendador se obliga a efectuar las reparaciones y mantenciones a la
Propiedad, que no sean aquellas denominadas locativas, las cuales seran de cargo del
arrendatario, de conformidad con los Incises primeras y segundas del articula 1927 del

3




Cddigo Civil. Las reparacignes locativas son aqueﬂis que tienen por abjeto subisanar
aquellos deterloros, que sgn consecuencia normal del goce gue el arrendatariol tiene

del bien arrendado,

BEPTIMO: EI arrendatarg no tendra deracho ni obligacidn de efectuar mejoras| en el
inmueble, las que deben %ar aulorizadas por esarito convin’iéndose gue las que haga el
arrendatario quedaran en peneficio de la propiedad desde el momento mismo Gue sean
efectuadas, sin que el d fio deba pégar suma alguna por ellas, cualquiera saa su

cardcter, naturaleza o m%nm. El arrendatario podra rétirar las mejoras que hitbiers
efectuado al Inmusble siefnpre
arrendada.

que con ello no cause detrimento alguno a la propledad

MICIOS
aspeciales que corfespoigan I nmueble, pago que debera efectuar dentro de los

:donde y a quien corfesponda, y que debera acreltar al
; nte, al momento de lpagar 1a renta de arrendamlento o
cuando le fuere requeridc%conf rme al  contrato. I ' no pago oportuno hard glie se
deba pagar como aumeﬁ%a 1%} sobre el valor de log gastos comunes comespondientes

son el pago mensualy, se projonga
por mas de 10 das &}é entenderd incumplimignto  del contrato por parte] del

), ademas, a pagar con toda puntualidad y a QJuien
cortesponda, las cuentassz teléforio, energla eléctiga, gas, agua potable, extraccion de
basura, etc., que no quefa% n ingluidas en el cobro de los gastos comunes o servicios
especiales. El atraso f [} eses en cualdquiers de los pagos indicados, implica
incumplimiento grave y causall del término de  dontrato. El arrendador, o guipn lo

represente, tendrd deracfié a exfgir la presentacion de los comprobantes de pago al dia.

l.os pagos de las oontribag;:iqnet territoriales que afecten a la Propiedad sersn en todo
momento de cargo y costii del ajrendadeor,
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NOVENO: El presente contrato terminara anticipadamente en los siguientes casost

a) Simple retardo o mora en el pago de la renta mensual:

b} Incumplimiento grave de'alguna de las obligaciones establecidas en el presente

contrato de arrendamiento.

DECIMO: Ef arrendatario declara que todas Ias especies que guarneceran al focal sion de
exclusivo dominio, que no estan sujetas a embargo, prendas, gravamenes, ni medidas

judiciales de ninguna especie,

El arrendatario asume que ser4 directamente responsable tanto de los actos propig

s, de

sus empleados o de terceros, que produzean dafios al Inmueble, al arrendador, la los

blenes de éste, 0 5 oiras personas.

DECIMO PRIMERC: Seran de cargo del arrendatario los gastos que pueda demandar &l
cumplimiento de drdenes ¢ disposiciones gue en cualquier tiempo pueda impaltir fa
autoridad, va sea referente a condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias 'de la

propiedad, en relacién al uso que se le dé por el arrendamiento a la propiedad. &

Serdn

igualments de responsabilidad y carge del arendatario, la obtencion de la patente
comercial municipal para el legitimo glercicio de su actividad y mantener gl pago de la

misma al dia, debiendo al término del contrato acreditar su cancelacion

PECIMO SEGUNDO: El arrendador no responders en caso alguna por robos que puedan
courrdr en la propiedad o por los perjulcios que pueda sufrir el arrendatario en caso de
sismos, incendios, inundaciones, filtraclones, roturas de cafieria, efectos de humedad o
calor y ofros hechos de ana!oga naturaleza en caso de s'mestro, teniendo gl arrenéador
derecho a ingresar al bien Inmueble arrendado aun en ausencia de la arrendatarsai con

&l objeto de precaver mayores dafios.




DECIMO TERCERQ: Al tégg!no del presente contrato|
i

15 dias corridos para resti; Fa i

<

el arrendatario tendrd un plazo de

MOQBILIARIA TERRAMATER LIMITADA, lo arrendado

en buen estado de conseriracion, con las construccignes, edificaciones y mejorasien &

y de su uso y goce legitin cend@la a disposicidn

Haves, mediante acta f:rm%da par las partes. Adema

del arrendador y entregandole las
, deberd entregar los recibob que

acrediten el pago hasta eg Ultimd dia que oclipd el Inmieble, de los gastos comupes o

sarvicios especiales y de dlientas de energia eléctric
elc. | L

El arrendatarlo se obliga, durante el dltime mes en qu deba permanecer en el Inm| eble,
;fuedan interesarse eh arendarlo, por lo menos durante

. bas, agua, extraceion de basura,

tiecinueves horas, 1as gue en todo caso serd acoldada

DECIMO CUARTO: Queéa prohibido al arrendatario SUBARRENDAR o CEDER a

cualquier titulo la propleda@ enti gar la tenencia mat
vatiaciones en la propseo‘éd

usar molestias a |
actividades que produzeariiuidos

rial del inmueble a tercoros: g)ac,ar
vacinos: realizar fiestas u iotras

u olores molestos, introducir en la propiedad arrendada
materias explosivas, inflamiables o de mal olor y destinar ¢! Inmueble arrendadola un

objeto diferente del convahido gn este contrato: qu
cotores y exteriores del lnmj.‘
avisos, publicidad, fotos,

escrito del arrendador, 0 dg quien sus intereses repr

DEGIMO QUINTO: A fin &

éste contrato, &l arrendatarl;

sente,

garantizar el fiel cumpliri
o entfega en garantia, en gste acto, al arrendador la cantidad

da prohibido ademas cambiar los

eblee instalar en el exterior o para ser visto desde el exterior,
carteles, letreros y simi%arjs.

.-8in la autorizacién previa ¥ por

ento de todas lag obngac&onis de

de 20.8UF, que éste se o,f' ga a devolver dentro de Igs 30 dias siguientes 2 1a restitlelén

de la propiedad, quedandvﬁ dest? lwego autorizado el arrendador para descontar He la
]

cantidad mencionhada el ralor efectivo de los de
arrendatario que se hayar% casionado, como tambigh

rioros y perjulcios de carge del
elvalor de las cuentas pendignies

de gastos comunes, luz, aPua teléfono, etc, El arrendatario no podra en caso alguno
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imputar ia garantia af pago de la renty del arrendamiento, ni aun tratandose de lairents
del Gltimo mes.,

Se deja constancia que el arrendador, no ha cobrado derecho de llaves al arrendatano
ni se los cobrard a futuro. A sy vez, el arrendatario, no podra solicitar al térmzno del
conirato ni en cualguler otro momento, ni el arrendador, ni af nueva armrendatario car txdad
alguna por éste concepto. ,

En caso de retraso en la devolucion de la garantia, la Arrendadora debera pag‘ar un
interés de 1% del monto de la garantia por cada diz de retraso en Ia devolucién,

DECIMO SEXTO: El amendatario declara expresamente contar con la renta necesana
para pagar la tenta pactada ¥ sus reajustes.

DECIMO SEPTIMO: Todos los gastos, derechos notariales e impuestos derivado%s del
presente contrato, son de cargo exclusivo del arrendatario. g

DECINIO OCTAVO: Sipor cuglquier causa o motivo &l presente conhtrato cominuaje de
hecho, después del vencimiento que se indica en Ia cldusula tercera, habiendo natificado
al arendador de conformidad a Ia cliusula quinta la no renovacion, la relacion entre
arrendador y atrendaltario se seguira rigiendo en todo, por fos términos de aste contrato
hasta la entrega material del Inmusble y hasta el cumplimiento de todo lo pactadd. Sin
perjuicio de las atciones partérmirio del contrato, cumplidas las formalidades de dicha
clausula,

BECIMO NOVENO: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las ertes
fijan su domicilic en Castro ¥ se someten 2 13 Jwisdiccidn de sus fribunales de Justicia.

ESIMG: La fecha de entrega de la propiedad arrendada, queda establecida para el
quinto dia h&bil siguiente de la firma del contrato.
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arrendatario en el Cantro Gome

VIGESIMO PRIMERO: Gé‘i ol lfabjsatcx de precisar
O

asimismo las relaciones %re it
buen régimen interna del

arrendatario  del pago de

gontrato.

i
gg
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VIGESIMO SEGUNDO: d%da drrendatario sera dy
arrendamiento sobre 1o ar?, ndai

y goce en jos blenes af tos
proparcidn que fe corrasp; incla,

que es del tenor sigunenté@tocat
5, 4,9%; Supermercado Té 5%; i

4, 1,4%; oficina 5, 1.4% y %ﬁﬁcma 6, 1,8%. Encaso g

su totalidad por una sola erfidad
variara de la sigulente m@nera
1,4%; local 5=4,2%; total # 12,3

la superficie de lo arrendatlo, sgabre su derecho de
que representa en la sup?%ﬁcia :

comunes los necesarios para
Comerclal Quellon todos |

terreno, instalaciones ger
camaras de vigilancia,
extraccion de basuras, red de g
instalaciones de aeguridasgi :'
¥ pasillos de uso comin
ventilacion, espacios destibados!

verdes perimetrales deliGUentro

los gastos y expensas

| 12,300, Supermercado 76
derecho de cada arrendatj;ério sol

on sys respetivas mant

nén Iécqesm vehicular,

os distintos arrendat

entio Comercial Quellén

| uso comin del G
“onforme al Cuadro

oficina 1, 1,4%: ofic

y ésta ocupe de forn

bre los blenes com

los gastos y expenias comunes ¥, para establecer

os deréchos vy obligaclones del

clal Quelldn y conseguentemente, la proporcion e gue
. ,
debera concurrir al pag% de|

rios y, en general, para proveer el
se establace la obligacion del
comunes, conforme al presente

efio exclusivo de su derecho de

0. Ahora bien, el arrendatario serd comunero del uso

entro Comercial de Quellén gn la

de Prorratea de Gastos Comunes

1, 4,7%,; local 2, 1,?“’1::; local 3, 1,7%:; local 4, 1,7%;lioeal
|

a 2, 1,4%:; oficina 3, 1,4%: oficina

e el segundo piso se arrlende an
a exclusiva este piso, el prarrateo
: tocal 1= 3,9%; local 2= 1,4%:; local 3 = 1,4%: local 4=
2%: piso oficinas total= 11,5%. EI

tn&s sara igual a la proporcion de

rrendamiento, segun cotresponda

total del Centro Comercial Quellon. Se reputan bienes
la existencia, segurdad y conservacion del Centro

Comercial Quelidn y
8

&

nclones, que permitan a todos v
cada uno delos arrendatgl?as el uso y goce de su propledad sirrendada. tales co
rales

10 @l

de electricidad, gas, teléfonos comunes, citofdnos,
larmas de incendio, alcantaritiado,
igua potable y sus estanques, bombas, flitros, ete) ste.,

entodos los pisos, red seca y himeda, extintores, vestibulos
ecibjs, porteria y bafio

ra conserje, escaleras, shafis de

para elementos de aseo, lerrazas, ascensores, dreas

los que en el futuro reemplacen o




adicionen a los anteriores y cualesquiera ofros bienes que sean necesarios ir que
permitan a todos y cada uno de los arrendatarios el {so y goce nommal o arren{:!ado,
de los bienes comunes. Se deja testimonio de que los medidores independfeni%s de
electricidad, agus o cualguier ofros servicio, instalado para el uso  exclusivo ide lo
arrendado, no se considarara bien comin, sino propiedad individual del respéctivo
arrendatario. Todo o anterior se encuenira de acuerdo & los planos y especificagiones
el Centro Comercial Quelion, La admirdstracion  velard fisimente por ef cumplimiento
de esta disposicion. En ningtn caso los bisnes comunhes podra dejar de ser tales, sin
perjuicio de lo dispuesto en e Codigo Civil y Ley 18.101.

VIGESIMO TERCERD: Al mismo tiempo cada arrendatario contribuird, en la proporcidn
que se establece en la cldusula anterior, al page de las expensas relativas a la
conservacian vy ejecucion de repéraniones de fo arrerdado, comtn y al pago de los
gastos gque corresponden a consumos comunes, como el agua y la elsctricidad y|otros
gastos de administracién como los honorarios ylo remuneraciones del administrgdor v
personal auxiliar a los gastos de consavacion y de consumos de 1a eventual oﬁci:L del
mayordotno u oficina de administracion, que podria instalarse en algtin lugar del Centro
Comercial Guelidn, los gastos de conservacién y de tonsumo de la porteria' a =
luminacién del terrenc  en general en que estd el Centro Comercial Quellon vy
estacionamientos para automdviles y bodegas seguros de incendio eic,

VIGESIMO CUARTO:Los ocupanies de lo arrendado podran sefvirse de los bienes
comunes empleandolos en su destino ordinario y, sin perjuicio del uso legitimo de los
demds arrendatarios sobre los mismos.

VIGESIMO QUINTO: Respacto de los siguientes bienes comunes se establece:

Uno.- Es obligacion del arrendatario cuidar las dependencias e higiene, zoudiendo a
ella en forma higiénica.

R

o ]



Dos.- La administracién da

aceldentes ocurridos dentrb del Centro Comercial Quilon,

Tres.~ No estard permiti
de ehriedad.

o) Ceptro Comerelal Quellbh, no se hara responsable por

Cuatro.- No estard permilido & acceso y mantencibn en el recinto Centro Corviercial

i
Quellén v a sus lnsta!acioﬁg dﬁ" animales o maseotas.

£ i

VIGESIMO SEXTO: Bl ar; ndata

rio usard su propiedad arrendada integral, en

arma

ordenada vy pacifica y no p“ dra f.:men'lo servir a otro gbjeto que no sea el de su déstlno

i

natural, ni ejecutar actos d
comprometan la seguﬁdaj}
gstrictamente prohibldo i
sstacionamiento. Queda gstrictamente prehibido

de animales domésticos. E: ocupgnte no podrd emple

e perturben la tranquiliddd de los demés ocupantes

| ingreso temporal ¢ perma
r lo arrendade en fings contiarios

3 que

d, solidez o salubridad del Centro Comerclal Quelion, Queds
dejat objetos, bultos deg cualguier espacie sn el éréf de

ente

a lamoral o buenas caatp}nbres. ni cederlo o subarfendarlo a ningdin titulo ; asimismo

Ent:im; o hacer inst

no podrd provocar madoﬁl em nacioneaotrepidac nes que molesten a los demas.

h aguar en el alcanfarillado delergentes espumpsos,
;infec&as, inflamables o explosivas. Estard prohibide
(+halcones o terrazag vy sacudit por ellas alfombras o
, ‘gcoloc;a_r lonas, letrerds maceteros, materiales plasticos

laciones gue alteren la estélica y

comodidad del Centro C 1ol lQuellénf tales como bajadas de cable para antenas

de radio o televisién /; la i,v stalag

vigibles desde el ex:enor;g cafigs, alambres, conductores o artefactos de cirgul
calefaccion o incinerac

1 Estgra prohibide efectbar- cualquier intervencion
muros estructurales del%

mueblas u otros objetos t&s pasilés o entradas. ¢
acoeso a ellos. Las matata mne;

i .
lo arrendado o las que ge hag gan en los bienes | comunes deben sometarse

10

16n de antenas en la ventanas o terrazas que resulten

ion,
los

ormigén v losas. AslmImo, estarg prohibido ocupar con
munes o molastar el libre paso o
o modificaciones |que los arrendatarios  gjecuien en

4 la
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aprobacion del arrendador, quien debers expresamente autorizar por esciito cuaiguier
madificacién o alleracién del bien arrendade. Del mismo modo se deberé resguardar |a
privacidad de lo arrendado, no pudiéndose hacer modificaciones de estructuras o
cortavistas  destinados pars  tal efecio. No s& podrdn abrir puertas, ventanas,
ventiiaciones o instalar extraciores de aire, chimeneas o conductos para el humo o
vapor, ademds de lo existente, que den 2 los pasilios comunas y ductos de ventilacion,
ni suprimiir las pueras, ventanas o ventilaciones aclualmente existentes en d chos
muros, ni varlar o modificar los muros que den frente a los pasillos comunes o que
dividan las propledades entre si, modificar o reemiplazar las instalaciones o maguinarias
de uso en los bienes comunes, en forma que impida o perjudique el uso de elios porlos
demas ocupantes. No se podra Acmupar con muebles u oftos objetos los pasillos,
vestibulos o corredores, escaleras o otros espacios comunes ne reservados para su

uso, salvo en los Hall de acceso a las propiedades gue hayan sido entregadas en uso
¥ goce exclusivo, molestar el fibre paso-o acceso a ellos o usar los bienes comunes
en forma que impida o embarace el goce de ellos por los demas arrend;lrios,
Calocar, sea en la fachada o en los pasilios del edificio objetos o letreros gue af&eran
el ornato o estética del mismo, salve en los hall de acceso a la oficina que hayan sido
enfregados en uso y goce exclusivo de los arrendatarios y, solo podrd colocar avisos
en la forma y condiciones que establezcan la adminjstracidn. Queda prohibide estadionar
autos, motos, bicicletas vy otros  vehiculos, bultes o czjones, en los espacics de
circulacion, guedando autoﬁiada la administracion para retirarlos de inmediato por
cuenta y Hesgo de los infractores.

VIGESIMO SEPTIMO: La infraccién por parte del arrendatario de cuglquiera de las
disposiciones contenidas en La Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de ta disposiciones de! presente
contrato, serd causal de terminacion inmediata del contrato de arrendamiento.

VIGESIMO OCTAVO: Serd de cargo  exclusivo del arendatario la mantencion y
reparacién de lo arendada. En consecuencia, corresponderd al arendatario maﬁitener
yreparar los muros vvigas en la parte que den al interior de su propiedad, las puertas,

1l
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ventanas, pisos y clelos, nﬁ y tabigues, intetlores
i

de agua, efectricidad, gad, meflidores respectivos
destinadas excluswamen& a lamisma propledad.

y especiaimente las instaladlones
¥, en general fodas  las oosas
h especial, las cortinas metslicas

& de ofro orden que pen%itan 51 Acceso a su propi
causare perjuicios en otra% propledad, sea esta de

dad. Si alguno de los habitantes,
racter comun arrendada, porjdejar

corriendo agua ocualquleﬁ ofra; causa imputable a|él, serd obligado a efectuar por su

cuenta la reparacin de rés pen;ulcms catgados; v
aceeso & sy propiedad péfa pereder a la reparaci
de lo anterior, queda absﬁ)

Qusllon, efectuar cualqmeg tipode obra que Impliqu

era obligado ademas a parmitir e
n del dafio producido. Sin peltuicio

lutami:ente prohibido a !cslarrendatarios del Centro Comergial

la madificacldn de muros, iabgques

interlores y ductos, coma sl mismo cambiar la ublcacion de puertas o eliminar las

celosias de estas vy de

infraccién a lo recién seﬁa@ada Leré de exclusivo o

‘propletario queda obligad
cgﬁer transferencia ¢
| nuevo adquirante.

TRIGESIMO; Ef inmuebls Centrp Comercial Quelién

uchtardas, Todo dafio y ierjuﬁcio proveniente de cusiguier

4oy responsabilidad dal infractor.

o a comunicar al arrendataric del
& dominlo que realizare, indidando

serd administrado por la persona

natural o juridica, dea&gnésg;fo poi'el arrendador o el mismo, en adelante “el administrador”

TRIGESIMO PRIMERQ: ”E%xdo lo concernlente a la atiministracién y conservacion de los

bienes de uso comunes géﬁara resusito por el adminjstrador.

TRIGESIMO SEGUNDO:

siguientas servidumbres |

Quedan constituidas en

reciprocamente a tadas ias propiedades del Cenird

el Centro Comercial Quelidh las

54a.- Servidumbre de reparacion  que gravard v beneflciars

Comerclal Quelldn v que congistira

en peymitir el acceso nee}esano para la mantencion y reparacian de redes y bienes

comunes del Centro Com&rmaf Cuellén.
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José Oscar ha | Becker Navarrets

b.- Servidumbre de trénsiio y de todas Ias demas acciones necesarias y urgentgs en

caso de incendic que gravara y'beneﬁciaré atodas las propiedades amendadas,

TRIGESIMO TERCERO:. La perscnerla del represantants de INMORILI
TERRAMATER LIMITADA, consta de escritura publica de fecha treinta v un

Diciembre del afio dos mil cuatro, otorgada en la Notaria de Castro de don Al
Pérez Borquez, la que no se inserta por ser conocida de las partes.

ARIA
o de
cadio

La personeria del representante de INSTITUTO FOMENTO DE PESQUERD, consta en

el acta de ls sesion extraordinaria N° 6839 del Consefo Directivo, celebrada el |
octubre de 2014, reducida a escritura pablica con fecha 03 de noviembre de
reperiono N° 10.175/2.014, ante ol Notario Publico de Vifa del Mar don Luis Er
Fischer Yavar, la que no se inserta por ser conocida de las partes,

30 de
2014,
rigue

C.l. N° 8.2861466-0 Cl N°7.776.782-4

p.p. INMOBILIARIA TERRAMATER LTDA, p.p. Instituto de Fomenth Pesguero

-

£
FIRAO MTE Mt JOSE OSCAR RAUL BECKER NAVARRETE, C.1 . 8.286.485<0
quign express representar a INMOBILIAREA TERRAMATER LIMITADA, Rut
H9 76,264 990K, como errendadora. fastro, 13 de noviembre | de
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